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Beschlussvorlage
BP 633 — Gebiet: nordlich Heinrich-Hertz-StraRe, ostlich Knusthohe

1. Entscheidung iiber die im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
eingegangenen Stellungnahmen
(gem. §§ 3 (1) BauGB i.V.m. 13a BauGB)

2. Entscheidung liber die im Rahmen der vorgezogenen Beteiligung der Behoérden und
sonstiger Trager offentlicher Belange
(gem. §§ 4 (1) i.V.m. 13a BauGB)

3. Beschluss liber die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplans Nr. 633
(gem. §§ 3 (2) und 4 (2) i.V.m. § 13a BauGB)

Beratungsfolge

Gremium Sitzungstermin Beratungsform

1 Bezirksvertretung 3 - Lennep 08.02.2017 Vorberatung

1 Ausschuss fur Burger, Umwelt, Klimaschutz und 28.02.2017 Vorberatung
Ordnung

1 Ausschuss fur Bauen, Gebaudemanagement, 07.03.2017 Vorberatung
Liegenschaften und Denkmalpflege

1 Haupt-, Finanz- und Beteiligungsausschuss 23.03.2017 Entscheidung

Offentlichkeit
Die Beratung erfolgt in offentlicher Sitzung.

Dringlichkeitsbeschluss / Dringlichkeitsentscheidung
nicht erforderlich

Federfiihrung
0.62.7 Bauleitplanung
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Beteiligte Stellen
0.11 Personal und Organisation

Beschlussvorschlag

1.

Entscheidung {iber die im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

eingegangenen Stellungnahmen (gem. 8§ 3 (1) BauGB i.V.m. 13a BauGB)

Uber die im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung zum Bebauungsplan Nr.
633 — Gebiet: nordlich Heinrich-Hertz-Stralle, ostlich KnusthOhe eingegangenen
Stellungnahmen wird entsprechend des beigefiigten Ergebnisberichtes entschieden.

Entscheidung Uber die im Rahmen der vorgezogenen Beteiligung der Behoérden und

sonstiger Trager offentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen (gem. §§ 4 (1)

BauGB i.V.m. 13a BauGB)

Uber die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange zum Bebauungsplan Nr. 633: - Gebiet: nérdlich Heinrich-Hertz-
Stralde, 6stlich Knusthéhe eingegangenen Stellungnahmen wird entsprechend des
beigefligten Ergebnisberichtes entschieden.

Beschluss Uber die offentliche Auslegung des Bebauungsplans Nr. 633 (gem. §§ 3 (2)
und 4 (2)i.V.m. § 13a BauGB)

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.: 633 — Gebiet: nérdlich Heinrich-Hertz-Stral3e,
Ostlich Knusthéhe — wird mit der Entwurfsbegriindung fur die Dauer eines Monats
offentlich ausgelegt.

Ortsublich bekannt zu machen sind:

o der Offenlagebeschluss zum Bebauungsplan Nr. 633
e Ort und Dauer der Auslegung

e der Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben
werden kénnen und, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung des Bebauungsplanes unberucksichtigt bleiben kénnen.

¢ Und, dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist,
wenn mit ihm nur Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller
im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber
hatten geltend gemacht werden konnen.

Finanzielle Folgen und Auswirkungen

keine
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Voraussichtlicher Aufwand und voraussichtliche Auszahlungen im laufenden Jahr und in
Folgejahren

Die erforderlichen Haushaltsmittel sind im Ergebnis- und Finanzplan enthalten

Produkt(e)

Begriindung

Der Haupt-, Finanz- und Beteiligungsausschuss hat in seiner Sitzungen am 17.12.2015 den
Aufstellungsbeschluss zu dem Bebauungsplan Nr. 633 Gebiet: nérdlich Heinrich-Hertz-Stral3e,
ostlich Knusthoéhe gefasst (hier die Flurstlicke 748, 215, 98, 100, 774, 776, 778, 784 und 791 in
der Flur 10, Gemarkung Lennep in Remscheid). Die zu beteiligen Ausschisse und die
Bezirksvertretung haben gleichlautende Empfehlungen abgegeben. Die Bezirksvertretung
Lennep hat in ihrer Sitzungen am 09.12.2015 die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gemaf § 3 (1) BauGB beschlossen. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte gem.
Ziffer 4.1 der Richtlinien der Stadt Remscheid Uber die Beteiligung der Blrger an der
Bauleitplanung durch Planaushang in der Zeit vom 25.01.2016 bis einschlief3lich 22.02.2016.

Da es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung handelt und hier alle
Voraussetzungen zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens vorliegen, soll das
Planverfahren gemaf § 13a BauGB — Bebauungsplane der Innenentwicklung — durchgefihrt
werden.

Anlass fir diese Beschlisse war die Bitte, die die ehemaligen Eigentiimerin des beschriebenen
Grundstlicks im Jahr 2009 an die Stadt Remscheid gerichtet hat, fir das Flurstiicks 215 in der
Flur 10, welches mit einem villenartigen Wohnhaus und den dazugehoérigen Nebengebduden
bebaut ist, ein Bauleitplanverfahren durchzufihren. Stadtebauliches Ziel dieser Bauleitplanung
sollte sein, attraktive Bauflachen fur Familienheime fir junge Familien zu schaffen.

Im Nachgang ist das Grundstuick veraufRert worden und die Prioritat des Bebauungsplans
wurde herabgesetzt, da die neuen Eigentimer keine konkreten Bauabsichten geaufRert haben.

Aktuelle Bestrebungen gehen dahin, das Flurstick 748 und Teil aus Flurstick 215 in der Flur
10 an einen potenziellen Investor / Vorhabentrager zu verdufRern. Dieser hat im Vorgriff auf den
Erwerb im Mai 2015 bei der Bauverwaltung der Stadt Remscheid eine Bauvoranfrage gestellt,
hier in der Erwartung eines positiven Vorbescheides auf der rechtlichen Grundlage des § 34 -
Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile - BauGB
(Baugesetzbuch).

Nach detaillierter Prifung dieses Antrages durch die erforderlich zu beteiligenden Zentral- und
Fachdienste der Stadtverwaltung Remscheid, hat die Fachverwaltung festgestellt, dass das
vom Vorhabentrager eingereichte Planungsvorhaben auf der rechtlichen Grundlage des § 34
BauGB nicht genehmigungsfahig ist und ein Planungsbedirfnis ausldst wird.

Der Bebauungsplan Nr. 633 soll die planungsrechtlich Grundlage fur die Realisierung zum
Neubau von drei Mehrfamilienwohnhausern auf einer Tiefgarage in einem Allgemeinen
Wohngebiet sein. Das bestehende villenartige Gebaude — Heinrich-Hertz-Strale 2 - soll
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erhalten bleiben und planungsrechtlich langfristig in seinem Bestand gesichert werden. Dartber
hinaus soll der Bebauungsplan die planungsrechtlich Grundlage fir die gesicherte Erschlielung
Uber die Heinrich-Hertz-StralRe sein. Die Flache des norddstlich angrenzenden Waldes und die
privaten Grunflachen, mit zum Teil erhaltenswertem Baum- und Strauchbestand, werden
ebenfalls Uber den Bebauungsplan gesichert.

Auf der sudlichen, das Plangebiet abschlieienden Flache ist ein Grundstlick welches sich im
Grundbesitz der Stadt Remscheid befindet und Uber dies diagonal eine Ruhrgasleitung mit den
erforderlichen Schutzstreifen verlauft. Die Leitung einschlieRlich Schutzstreifen wird nach
Vorgaben des Leitungstragers im Bebauungsplan entsprechend bericksichtigt und als Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht flr den Versorgungstrager gesichert. Im direkten Eckbereich Heinrich-
Hertz-Strale und Stralle Knusthéhe besitzt die EWR GmbH ein Grundstick mit einem
aufstehenden Transformator. Diese Flache wird gemaf ihrer Nutzung als Versorgungsflache
festgesetzt.

Ausgehend von der Beschlusslage zur Aufstellung des Planverfahrens zum Bebauungsplan Nr.
633 auf der Grundlage des § 13a BauGB hat dennoch die friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
und parallel dazu hat mit Schreiben vom 25.01.2016

die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange und die
verwaltungsinterne Abstimmung gemal} § 4 Abs. 1 BauGB stattgefunden. Dies schafft einen
optimalen Austausch aller bei der Planung zu berucksichtigen Sachzusammenhange und
ermdglicht die entsprechende Gewichtung aller Belange im Rahmen des Abwagungsprozesses.

Die abwagungsrelevanten Stellungnahmen, sowie das Abwagungsergebnis der Verwaltung
kann dem entsprechenden Ergebnisbericht entnommen werden.

Die Verwaltung bittet nunmehr, zur Fortsetzung des Planverfahrens, um Entscheidung gemaf
Beschlussentwurf. Die Beschlisse sind abschlieliend vom Haupt-, Finanz- und
Beteiligungsausschuss zu fassen. Die Ubrigen beteiligten Ausschusse beschlielen
entsprechende Empfehlungen.

Mast-Weisz
Oberburgermeister

Anlage(n)

1. Entwurfsbegriindung mit Anlagen
2. Bebauungsplanentwurf insgesamt
2.1 Bebauungsplanentwurf Planteil
2.2 Bebauungsplanentwurf Legende
3. Stellungnahmen TOB

4. Ergebnisbericht TOB

5. Stellungnahmen Burger

6. Ergebnisbericht Blrger

7. Liste der Einsprecher
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