STADTE%REMSCHEID

DER OBERBURGERMEISTER
Fachdienst Bauen, Vermessung und Kataster

Bebauungsplan Nr. 633
Gebiet: nordlich Heinrich-Hertz-StraBe, ostlich Knusthohe

Ergebnisbericht
Uber die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) Baugesetzbuch

Der Haupt- Finanz- und Beteiligungsausschuss hat in seiner Sitzungen am 17.12.2015 den
Aufstellungsbeschluss zu dem Bebauungsplan Nr. 633 Gebiet: nérdlich Heinrich-Hertz-
StraBe, dstlich Knusthéhe gefasst. Die zu beteiligen Ausschiisse und die Bezirksvertretung
haben gleichlautende Empfehlungen abgegeben. Die Bezirksvertretung Lennep hat in ihrer
Sitzungen am 09.12.2015 die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 (1) BauGB
beschlossen. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte gem. Ziffer 4.1 der
Richtlinien der Stadt Remscheid Uber die Beteiligung der Birger an der Bauleitplanung durch
Planaushang in der Zeit vom 25.01.2016 bis einschlieBlich 22.02.2016.

Informelles zur Planung

Der Bebauungsplan Nr. 633 soll die planungsrechtlich Grundlage fir die Realisierung zum
Neubau von drei Mehrfamilienwohnh&usern auf einer Tiefgarage in einem Allgemeinen
Wohngebiet sein. Das bestehende villenartige Gebaude, Heinrich-Hertz-StraBBe 2 soll mittels
Baugrenzen in seinem baulichen Bestand gesichert werden. Dartber hinaus soll der
Bebauungsplan die planungsrechtlich Grundlage fir die gesicherte ErschlieBung Uber die
Heinrich-Hertz-StraBe sein. Die Flache des nordéstlich angrenzenden Waldes und die
privaten Grinflachen, mit verbliebenen zum Teil erhaltenswertem Baum- und
Strauchbestand, werden ebenfalls Gber den Bebauungsplan gesichert.

Auf der stdlichen, das Plangebiet abschlieBenden Flache ist ein Grundstlick welches sich im
Grundbesitz der Stadt Remscheid befindet und tber dies diagonal eine Ruhrgasleitung mit
den erforderlichen Schutzstreifen verlauft. Die Leitung einschlieBlich Schutzstreifen wird
nach Vorgaben des Leitungstragers im Bebauungsplan entsprechend bertcksichtigt und als
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fir den Versorgungstrager gesichert. Im direkten Eckbereich
Heinrich-Hertz-StraBe und StraBe Knusthéhe besitzt die EWR GmbH ein Grundstiick mit
einem aufstehenden Transformator. Diese Flache wird gemaB ihrer Nutzung als
Versorgungsflache festgesetzt.



Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen

1. Stellungnahme 1
(siehe Anlage: Schreiben vom 02.02.2016)

Gegenstand der Stellungnahme:

Der Einsprecher setzt sich fir den Erhalt des Geb&udes Heinrich-Hertz-StraBBe 2 (Moll’sche
Villa) ein.

Nach seiner Auffassung kann ein langfristiger und wirtschaftlicher Erhalt dieses Geb&udes
ausschlieBlich Uber eine groBzugige bauliche Erweiterung des Bestandes erreicht werden.
Der Einsprecher regt an, die Uberbaubare Grundstiicksflache vorlagernd vor die Villa in
stidwestliche Richtung hin zu erweitern.

Stellungnahme der Verwaltung:

Bei dem Gebaude der Villa handelt es sich um einen Solitarbaukérper, der auch aufgrund
seiner Architektur ein Alleinstellungsmerkmal aufweist, was es zu erhalten gilt. Aus diesem
Grund sind die Baugrenzen fir den Baukdrper der Villa im Bebauungsplan gebaudescharf
festgesetzt. Die angestrebte Erweiterung in siidwestliche Richtung kann aus
verschiedensten Griinden nicht mitgetragen werden. Zum einen wiirde die private
Grinflache mit erhaltenswertem Baum- und Strauchbestand durch die bauliche Erweiterung
in diesem Bereich stark dezimiert. Die vom Einsprecher gewtinschte bauliche Erweiterung
greift massiv den Bestand der Villa an, sodass der pragende und erhaltenswerte
Solitércharakter der Villa verloren gehen wirde, welches aus stadtgestalterischer Sicht nicht
zu akzeptieren ist. Aus diesem Grund wird ein Erweiterungsbau der Villa abgelehnt.

Beschlussentwurf:

Es wird entsprechend der Stellungnahme der Verwaltung beschlossen.

2. Stellungnahme 2 und 3 wortgleich
(siehe Anlage: Mail vom 22.02.2016 Einsprecher 2)

Gegenstand der Stellungnahme:

Fir die Regenrlickhaltung sind Retentionsspeicher mit gedrosselter Ableitung in den
vorhandenen Mischwasserkanal festzusetzen. Eine Versickerung insbesondere auf den
stidwestlichen Grundstlcksflachen ist auszuschlieBen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 633 entwassert im Mischsystem lber das
Regenlberlaufbecken (RUB) Hermannsmiihle zur Klaranlage Solingen Kohlfurth. Das
Mischsystem einschlieBlich des RUB wurde 1994 genehmigt. Geman § 51 (3)
Landeswassergesetz Nordrheinwestfalen (LWG NW) kann Niederschlagswasser, das
aufgrund einer vor 1996 genehmigten Kanalisationsnetzplanung gemischt mit
Schmutzwasser einer 6ffentlichen Abwasserbehandlungsanlage zugefiihrt wird, von der
Verpflichtung zur ortsnahen Versickerung oder Einleitung ausgenommen werden.

Die Entwéasserung wird wie dargestellt erfolgen, die Bebauungsplanurkunde erhalt einen
gleichlautenden Hinweis:



Die Entwasserungsplanung fiir das Objekt wird durch ein Fachplanungsbiro gemas DIN EN
12056 durchgeflhrt.

Die Rickstauhohe ist bei 361,43 m UNN in der Heinrich-Hertz-StraBe und 359,19 m UNN am
Eibenweg.

Das Bauvorhaben soll an den vorhandenen Mischwasserkanal in der Heinrich-Hertz-StraBBe
und zusatzlich an den Mischwasserkanal (Flurstiick 603) am Eibenweg angeschlossen
werden. Hierbei wird das Regenwasser komplett an den Kanal Heinrich-Hertz-StraBBe sowie
das Schmutzwasser Haus 1 und 2 (das stdlichste und das mittlere) in die Heinrich-Hertz-
StraBe abgeleitet. Das Schutzwasser von Haus 3 (das nérdlichste) wird in den Eibenweg
geleitet.

Die Einleitbeschrankung liegt bei 10 I/s, Regenwasser wird nur in die Heinrich-Hertz-StraBe
eingeleitet. Die Uberschussigen Regenwassermengen werden in Regenrlckhalterdumen auf
dem projekteigenen Grundstiick im Bereich der Zufahrtsrampe zur Tiefgarage
zurlckgehalten.

Die in die Heinrich-Hertz-StraBe eingeleitete Mischwassermenge betragt 20,4 I/s, diese wird
gebildet aus dem hauslichen Abwasser von 10,4 I/s und der Einleitbeschrédnkung von 10 I/s.

Beschlussentwurf:

Es wird entsprechend der Stellungnahme der Verwaltung beschlossen.

Gegenstand der Stellungnahme:

Die geplanten Luft-/Wasser-Warmepumpen sind, um Schallemissionen fernzuhalten,
norddstlich der geplanten Neubebauung aufzustellen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Warmeerzeugung fur die Heizung erfolgt mittels Warmepumpe mit Nutzung von
Erdwarme mittels Tiefenbohrung. Die Warmepumpen sind innerhalb der Gebaude verortet.
Schallemissionen die die benachbarten Wohngeb&ude beeintrachtigen kdnnten, werden
nicht auftreten.

Beschlussentwurf:

Es wird entsprechend der Stellungnahme der Verwaltung beschlossen.

Gegenstand der Stellungnahme:

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sind im
Bebauungsplan ausgeschlossen. Im WA-Gebiet sind demnach neben der Wohnnutzung
auch Laden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerksbetriebe sowie
ausnahmsweise Beherbergungsbetriebe, sonstige nicht stérenden Gewerbebetriebe und
Anlagen fir Verwaltung zulé@ssig. Da derartige Nutzungen im umliegenden Gebiet nicht
anzutreffen sind, ist das Gebiet als WR-Gebiet auszuweisen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die innerhalb eines Allgemeinen Wohngebiets fiir alle Baufelder zulassige Errichtung von
nicht stérenden Handwerksbetrieben und Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke wird grundsétzlich ausgeschlossen. Die zulédssiger



Weise Uberbaubaren Flachen bieten - neben der Errichtung von Wohngeb&uden - nicht
genugend Raum zur Errichtung dieser entsprechenden Anlagen.

Dartiber hinaus ist eine verkehrlich héhere Frequentierung des Plangebiets — wie sie sich
aus den ausgeschlossenen Nutzungen ergeben wirde — nicht mit dem vorhandenen
StraBengerlst der Heinrich-Hertz-StraBe und der privaten ErschlieBung vereinbar.

Die o.g. Griinde fihren auch zum Ausschluss der ansonsten ausnahmsweise zulassigen
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstigen nicht stérenden Gewerbebetrieben,
Anlagen fir Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen — hier kommt hinzu, dass tber
das vorhandene StraBengerUst eine gefahrlose Anfahrt und Belieferung nicht mdéglich ist.

Beschlussentwurf:

Es wird entsprechend der Stellungnahme der Verwaltung beschlossen.

Gegenstand der Stellungnahme:

Betriebe des Beherbergungswesens sind grundsatzlich auszuschlieBen, da derartige
Nutzungen zu einem erhéhten Aufkommen des Individualverkehrs fihren.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Zulassung von Betriebe des Beherbergungswesens wirde eine verkehrlich héhere
Frequentierung des Plangebiets auslésen, was mit dem vorhandenen StraBengerUst der
Heinrich-Hertz-StraBe und der privaten ErschlieBung nicht vereinbar ware.

Die ansonsten ausnahmsweise zuldssigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstigen
nicht stérenden Gewerbebetrieben, Anlagen fir Verwaltung, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen sind aus diesem Grund ausgeschlossen.

Beschlussentwurf:

Es wird entsprechend der Stellungnahme der Verwaltung beschlossen.

Gegenstand der Stellungnahme:

Die Stellplatze sind in Tiefgaragen und auBerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen
norddstlich der Neubebauung nachzuweisen. Eine Anordnung von Stellplatzen und deren
Zufahrten stdwestlich der Neubebauung ist auszuschlieBen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Planung im mit WA 1 gekennzeichneten Gebiet sieht vor, dass bei einer Anzahl von 15
Wohneinheiten 25 PKW-Stellplatze in einer Tiefgarage und 8 Stellplatze auf den
hauseigenen Grundstliicken nachgewiesen bzw. festgesetzt werden. Damit kénnen je
Wohneinheit zwei Stellplatze und drei Besucherstellplatze auf hauseigenen Grundstlicken
nachgewiesen werden.

Die oberirdischen Stellplatze sind ausschlieBlich auf den im Bebauungsplan
gekennzeichneten Flachen zuldssig. Die Flachen dafir befinden sich im Bereich der
Gebaudeeingange auf der norddstlichen Seite der Baukorper.



Die Planung im mit WA 2 gekennzeichneten Gebiet sieht vor, dass zwei Stellplatze je
Wohneinheit auf hauseigenem Grundstuick, auBerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache
nachzuweisen sind.

Beschlussentwurf:

Es wird entsprechend der Stellungnahme der Verwaltung beschlossen.

Gegenstand der Stellungnahme:

Von einer Prifung im Rahmen eines bauordnungsrechtlichen Baugenehmigungsverfahrens
kann nicht ausgegangen werden, da es sich hier um ein genehmigungsfreies Bauvorhaben
i.S. § 67 BauO NRW im Geltungsbereich eines dann rechtskraftigen Bebauungsplans
handelt.

Stellungnahme der Verwaltung:

Im Rahmen eines genehmigungsfreien Bauvorhabens im Sinne § 67 BauO NRW wird durch
die Baugenehmigungsbehdrde die Ubereinstimmung des Vorhabens mit den Festsetzungen
des Bebauungsplans abgeglichen, auch der textlichen Festsetzungen. Diese Uberprifung
muss durchgeflhrt werden um beurteilen zu knnen ob es sich um ein genehmigungsfreies
Bauvorhaben nach § 67 handelt. Fallt diese Uberprifung negativ aus kann das 67-Verfahren
nicht zur Anwendung kommen. Im Falle des Bebauungsplans 633 ist die Anzahl der privaten
Stellplatze je Wohneinheit auch Uber die textlichen Festsetzungen geregelt.

Da es sich um eine Festsetzung handelt, wird dies, wie oben beschrieben, durch die
Bauordnungsbehdérde im Rahmen der Genehmigung abgeprtift. Der in der
Entwurfsbegriindung befindliche Satz:

Dartber hinaus wird die Stellplatzfrage im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
geprtift.

Wird aus diesem Grund nicht aus der Entwurfsbegriindung gestrichen.

Beschlussentwurf:

Es wird entsprechend der Stellungnahme der Verwaltung beschlossen.

Gegenstand der Stellungnahme:

Die Zulassigkeit von Wohnraumen im Untergeschoss ist auszuschlieBen.

Stellungnahme der Verwaltung:

In dem im Bebauungsplan mit WA 1 gekennzeichneten Gebiet sind Aufenthaltsrdume und
Wohnraume im Untergeschoss gemaB § 9 (3) BauGB in Verbindung mit § 1 (7) nicht
zuldssig.

Aufgrund der Topografischen Situation ist bei entsprechender Modulation des Geléndes
nicht auszuschlieBen, dass auf der westlichen Gebaudeseite das Gelande so gestaltet
werden kénnte, dass die Unterbringung von Wohnrdumen im Untergeschoss méglich ware
und somit der Eindruck eine viergeschossigen Gebaudes gegeben ware. Um diese
auszuschlieBen wird die oben genannte Festsetzung getroffen.



Beschlussentwurf:

Es wird entsprechend der Stellungnahme der Verwaltung beschlossen.

Gegenstand der Stellungnahme:

Es wird vorgeschlagen die maximal zulassige Geb&udehdhe auf 372,00 GNN festzusetzen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Auf Grund der Topografie ist die Hochbauplanung der értlichen Situation angepasst worden.
Das Gelande fallt von Sid nach Nord ab.

Im Bebauungsplan wird auf die Festsetzung von Geschosszahlen verzichtet. Um die
Gebéaudekdrper in ihrer Hohenentwicklung zu begrenzen werden maximale Gebaudehdhen,
in Korrespondenz des Gelandeverlaufs, festgesetzt.

Im Baufeld, welches mit WA 1 gekennzeichnet ist, werden die Geb&udehdhen mittels Hohe
Uber Normal Null festgesetzt. Die Héhenfestsetzung der drei Einzelgebaude orientiert sich
am Gelandeverlauf, das bedeutet in diesem Fall, dass gegentber dem sidlichsten Gebaude
(Haus 1) das mittlere (Haus 2) um 0,5 m tiefer angesetzt wird und das nérdlichste (Haus 3)
wiederum um 0,5 m tiefer, sodass zwischen sudlichem und nérdlichem Geb&ude ein
Hbhengefélle von einem Meter zu verzeichnen ist. Die Festsetzung von drei sich
abstaffelnden Gebaudehéhen erfolgt um eine harmonische Eingliederung der Baukérper in
die vorhandene Topografie zu erreichen und einen entsprechend geschmeidigen
Hbhenlbergang zur bestehenden Wohnbebauung am Eibenweg zu erzielen.

Je Gebaudekdrper werden zwei Gebaudehdhen festgesetzt. Hohe eins flr das erste
Obergeschoss und Héhe zwei fir das das Gebaude abschlieBende oberste Geschoss. Das
dritte, gebaudeabschlieBende Geschoss soll gegentiber den beiden darunterliegenden
Geschossen in seiner &uBeren Umfassung zurlcktreten, ohne dass dieses
bauordnungsrechtlich als Staffelgeschoss zu bezeichnen ware, heiBt es tritt nicht in Ganze
umlaufend zurick.

Das sudlichste Gebaude (Haus 1) wird in Korrespondenz mit der Topografie mit der
Gebdudehéhe 368,20 UNN an der Baugrenze eins und mit 371,00 GNN an der Baugrenze
zwei festgesetzt.

Das mittlere Gebaude (Haus 2) mit Gebaudehdhe 367,70 GNN an der Baugrenze eins und
mit 370,50 GUNN an der Baugrenze zwei festgesetzt, und das nérdlichste Gebaude (Haus 3)
mit Gebaudehdhe 367,20 GNN an der Baugrenze eins und mit 370,00 GNN an der
Baugrenze zwei festgesetzt.

Die Festsetzung der maximalen Gebaudehdhen und der unterschiedlich zurlickspringenden
Baugrenzen fir das oberste Geschoss, erfolgt um sicherzustellen, dass nicht mehr als drei
Geschosse realisiert werden kénnen. Durch die Festsetzung der maximalen oberen
Gebaudehdéhe kann ausgeschlossen werden, dass ein viertes Geschoss als Staffelgeschoss
welches bauordnungsrechtlich kein Vollgeschoss ist, errichtet werden kann.

Im mit WA 2 gekennzeichneten Baufeld werden die bestehenden Gebaudehdhen (Trauf- und
Firsth6hen) der Villa ebenfalls, genau wie im WA 1 Bereich Uber Normal Null festgesetzt.
Auch diese Festsetzung erfolgt als maximale Geb&udehéhe.



Beschlussentwurf:

Es wird entsprechend der Stellungnahme der Verwaltung beschlossen.

Gegenstand der Stellungnahme:

Es wird vorausgesetzt, dass die Geschossflachen des unterirdischen Garagengeschosses
beim Nachweis der zuldssigen GRZ und GFZ auf Grundlage der Bestimmungen in § 21
BauNVO anzurechnen sind.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen zu Baumassenzahlen, darum ist der § 21
BauNVO nicht anzuwenden.

Im Bebauungsplan wird die Anwendung des § 19 (Grundflachenzahl, zulassige Grundflache)
hier der Absatz 4 Gber die textlichen Festsetzungen nicht eingeschranki.

Demnach werden die Flachen der Tiefgarage durch die das Baugrundstiick unterbaut wird
angerechnet. Bei dem Tiefgaragengeschoss handelt es sich nicht um ein Vollgeschoss.

Die Geschossflache ist nur in Vollgeschossen zu ermitteln. Daraus folgt, dass die
Geschossflache in anderen (Nicht-Voll-) Geschossen grundsatzlich nicht zu ermitteln, bzw.
mit in Ansatz zu bringen ist, soweit nicht nach Satz 2 im Bebauungsplan eine abweichende
Regelung getroffen wird, wobei sich diese Regelung auf Fldchen von Aufenthaltsrdumen
einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppenrdumen und Umfassungswéande handelt,
was hier nicht der Fall ist.

Die Flache der Tiefgarage, sofern sie nicht dem § 19 (4) Satz 3 BauNVO entspricht, wird
nicht mit auf die Grundflachenzahl angerechnet.

Beschlussentwurf:

Es wird entsprechend der Stellungnahme der Verwaltung beschlossen.

Gegenstand der Stellungnahme:

Es ist eine zweigeschossige Bebauung mit einem weiteren zuldssigen Staffelgeschoss
festzusetzen. Das Staffelgeschoss ist als Nichtvollgeschoss im Sinne § 2 (5) Satz 2 BauO
NRW nachzuweisen. Diese Festlegung wiirde der vorliegenden Hochbauplanung
entsprechen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Wie bereits oben stehend dargelegt, werden keine Geschosszahlen festgesetzt, sondern die
Hbéhenbegrenzung der Gebaude erfolgt in Korrespondenz mit der Gelandetopografie tber
die Festsetzung von maximalen Gebaudehéhen Gber Normal Null.

Bei dem dritten Geschoss, so sieht es die Hochbauplanung vor, und dies bereits zur
frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 (1) BauGB, handelt es sich nicht um ein
nach BauO NRW definiertes StaffelgeschoB, sondern um ein Vollgeschoss. Um zu
verhindern, dass auf dieses dritte, das Gebaude abschlieBende Geschoss nochmals ein
~echtes” nach BauO NRW definiertes Staffelgeschof3 errichtet werden kann, werden
maximale Gebaudehdhen festgesetzt.



Beschlussentwurf:

Es wird entsprechend der Stellungnahme der Verwaltung beschlossen.

Gegenstand der Stellungnahme:

Fir den baulichen Bestand — Moll’sche Villa — ist eine dreigeschossige Bauweise
festzusetzen, mit der Erganzung, dass Wohnrdume in ausgebauten Dachgeschossen
unzuldssig sind.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Villa hat im Bestand zwei Vollgeschosse mit einer Geschosshéhe von 3,50 Meter und ein
Dachgeschoss als Vollgeschoss. Auf die Festsetzung von GeschoBzahlen wird verzichtet.
Um aber diesen Gebaudekdrper in seiner bestehenden Kubatur festzuschreiben werden alle
Trauf- und Firsth6hen, so wie sie sich im Bestand darstellen, planungsrechtlich im
Bebauungsplan als Hohen tber Normal Null festgesetzt.

Der bauliche Bestand wird durch die im Bebauungsplan festgelegten restriktiven und engen
Festsetzungen stark eingeengt. Bauliche Erweiterungen sind durch die getroffenen
Festsetzungen kaum méglich, darum wird auf den Ausschluss von Wohnradumen in einem
eventuell ausgebauten Dachgeschoss nicht geben.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen im mit WA 2 gekennzeichneten Baufeld werden
gebaudescharf festgesetzt.

Beschlussentwurf:

Es wird entsprechend der Stellungnahme der Verwaltung beschlossen.

3. Stellungnahme 3 und 2 wortgleich
(siehe Anlage: Mail vom 22.02.2016 Einsprecher 3)




