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Beschlussvorschlag

1. Aufgrund der vorgesehenen Ausweisung eines Sanierungsgebietes nach §§ 136 ff. BauGB
auf der Alleestral3e ist das bestehende Handlungskonzept ,Revitalisierungskonzept
Innenstadt* aus dem Jahr 2014 und aktualisiert im Jahr 2015 fir das Stadtumbaugebiet
Innenstadt gemaf Anlage 3 anzupassen und fortzuschreiben.

2. Die durch die Rahmenplanung Alleestral’e zum Sanierungsgebiet zusatzlich bendtigten
Stadtebauférdermittel fur das Stadtumbaugebiet Innenstadt werden vollstandig gemaf
Anlage 2 bei der Bezirksregierung Dusseldorf angemeldet. Die in den Folgejahren jeweils
bendtigten Mittel sind in die Haushaltsplanberatungen aufzunehmen.

3. Die Zuwendungsmittel fir die Fordermalinahme ,Sanierungstrager” nach Ziffer 12, i. V. mit
Nr. 9 (4) der Forderrichtlinien Stadterneuerung 2008 — Vergutung an Beauftragte, aus dem
Stadtebauférderungsprogramm (Wachstum und nachhaltige Erneuerung) sind ab 2022 zu
beantragen.

Finanzielle Folgen und Auswirkungen
Gesamtkosten Sanierungstrager: 1.388.084,54 € brutto

Voraussichtlicher Aufwand und voraussichtliche Auszahlungen im laufenden Jahr und in
Folgejahren

2022 173.510,57 € 80% Zuwendungen 138.808,46 € / EA 34.702,11 €
2023 347.021,14 € 80% Zuwendungen 277.616,91 €/ EA 69.404,29 €
2024 347.021,14 € 80% Zuwendungen 277.616,91 €/ EA 69.404,29 €
2025 347.021,14 € 80% Zuwendungen 277.616,91 €/ EA 69.404,29 €
2026 173.510,57 € 80% Zuwendungen 138.808,46 € / EA 34.702,11 €

Die erforderlichen Haushaltsmittel sind im Ergebnis- und Finanzplan enthalten
2022: Sachkonto 5429331

Produkt(e)
09.01.01 Raumliche Planung und Entwicklung

Klima-Check

Das geplante Sanierungsgebiet Alleestral’e beinhaltet auch Malnahmen des Klimaschutzes
wie vertikale und horizontale Grunflachen, Dachbegrinungen, Hinterhofentsiegelungen oder die
Starkung des Radverkehrs. So wird den aufgestellten Sanierungszielen A5 ,Verbesserung des
Mikroklimas durch deutlich mehr horizontale und vertikale Grinflachen®, D1 ,Erhalt der
durchgangigen Fuligangerzone als Ruckgrat einer umweltvertraglichen Verkehrserschliefung*
und D2 ,Erreichbarkeit und Offnung der AlleestralRe flir emissionsfreie Verkehrsmittel
(Fahrrad/Pedelec, autonome Kleinbusse)“ Rechnung getragen.

Begriindung

Das stadtebauliche Entwicklungskonzept zur Revitalisierung der Innenstadt Remscheid gemaf
§ 171 b Absatz 2 BauGB wurde vom Rat der Stadt Remscheid am 18.06.2015 beschlossen
(siehe Drucksache 15/1294). Das Konzept sollte durch 39 Einzelmallinahmen den drohenden
Funktionsverlust in der Innenstadt Remscheids stoppen. Im Jahr 2020 musste konstatiert
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werden, dass die damals konzipierten Mal3nahmen nicht ausreichen, um weiterhin bestehende
Abwertungstendenzen, welche sich u.a. durch einen stetigen Verlust des traditionellen
stationaren Einzelhandels und ein weiterhin weitestgehend ungebremstes Erstarken des
Onlinehandels eher noch beschleunigten, einzugrenzen.

Deshalb wird derzeit seitens des Fachdienstes Stadtentwicklung, Verkehrs- und Bauleitplanung
die Ausweisung eines Sanierungsgebietes nach §§ 136 ff. BauGB vorangetrieben, um den
stetigen Trading-Down-Prozessen auf der Alleestral’e zukilnftig starker entgegenwirken zu
kdnnen.

Die Rahmenplanung Alleestrale, welche wahrend der Vorbereitenden Untersuchungen fur das
Sanierungsgebiet auf der Alleestral3e erstellt wurde (siehe Drucksache 16/0674), sieht eine
Vielzahl zusatzlich durchzufihrender MalRnahmen neben dem Revitalisierungskonzept
Innenstadt vor (siehe Anlage 1). Vereinzelt sind auch Malinahmen aus dem
Revitalisierungskonzept Innenstadt in die Rahmenplanung Alleestralle Uberflhrt und weiter
qualifiziert worden. Die genaue Verteilung aller Einzelmalinahmen ist Anlage 2 zu entnehmen.

Insgesamt kann die Rahmenplanung Alleestral3e als Fortschreibung des
Revitalisierungskonzeptes Innenstadt angesehen werden. Malinahmen, die aulRerhalb des
Geltungsbereiches der Rahmenplanung Alleestrale liegen, sollen weiterverfolgt werden und
wurden seitens des Fachdienstes Stadtentwicklung, Verkehrs- und Bauleitplanung in einem
separaten Kurzkonzept fortgeschrieben (siehe Anlage 3).

Begleitet werden die bereits bestehenden und neu hinzugekommenen EinzelmalRnahmen im
Bereich des geplanten Sanierungsgebietes Alleestral’e durch die Konzentration von
MalRnahmen im Bereich Alleestralle, die Instrumente des Sanierungsrechts und
Investitionsanreize fur die Eigentimer innerhalb des Sanierungsgebietes, die sich aus der
Ausweisung des formlich festgelegten Sanierungsgebietes ergeben. In der Rahmenplanung ist
auch ein erheblicher Anteil privater Investitionen vorgesehen. Diese sollen insbesondere durch
die AnstoRBwirkung offentlicher MalRnahmen, die konzeptionelle Unterstiitzung privater
Impulsprojekte und laufende Beratungsangebote durch den zuklnftigen Sanierungstrager
angestofRen werden. Die Ausweisung des Sanierungsgebiets Uber den Beschluss einer
Sanierungssatzung ist fur Ende des Jahres 2021 bzw. Anfang des Jahres 2022 geplant.

Fir die neu hinzugekommenen Malinahmen des geplanten Sanierungsgebietes Alleestralie
ergab ein Abstimmungsgesprach mit der Bezirksregierung Disseldorf am 18.08.2021, dass die
zusatzlich erforderlichen Stadtebaufordermittel bereits zum jetzigen Punkt vollstandig
angemeldet werden sollten.

Auf Anraten der Bezirksregierung ist es von Vorteil, wenn bereits in den fur das
Stadterneuerungsprogramm 2022 zwischen Bezirksregierung und dem MHKBG (Ministerium
fir Heimat, Kommunales, Bau und Gleichstellung) zu fihrenden Einplanungsgesprachen das
neue Gesamtvolumen fur die Gesamtmalinahme Innenstadt Remscheid vorgelegt wird.

Es ist seitens der Bezirksregierung vorgesehen, mit dem MHKBG abzustimmen, ob und in
welcher Hohe die zusatzlich bendtigten Fordermittel in die Finanzplanung des Bundes und
Landes NRW fur die nachsten Jahre eingeplant werden kdnnen.

Anlage 4 fasstdaher die vollstandig erforderlichen Stadtebauférdermittel zusammen, die durch
das Revitalisierungskonzept Innenstadt und das geplante Sanierungsgebiet Alleestral’e im
Stadtumbaugebiet Innenstadt bendtigt werden. Die Anlagen 5 und 6 bilden die derzeitigen
MalRnahmen-Kosten- und Finanzierungsubersichten des Konzepts zur Revitalisierung der
Innenstadt Remscheid sowie der VU und Rahmenplanung Sanierungsgebiet Alleestralle.

Diese belaufen sich auf insgesamt 40.422.576 €, wovon 15.121.443 € auf das fortgeschriebene
Revitalisierungskonzept Innenstadt fallen (inkl. Baupreissteigerungen seit 2014) und fir das
geplante Sanierungsgebiet Alleestral’e auf Grundlage der Rahmenplanung Alleestralle
Stadtebaufordermittel i.H. v. 25.301.133 € zu Buche stehen.
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Im stadtischen Haushalt missen die vollen Stadtebauférdermittel wie oben genannt zuziglich
des kommunalen Eigenanteils (zurzeit 20 %) in den jeweiligen Jahren bereitgestellt werden,
sodass sich die erforderliche Haushaltssumme inkl. nicht zuwendungsfahiger Ausgaben auf
insgesamt 50.316.379 € belauft. Dieser Summe steht eine erwartete Finanzierung durch
Fordermittel von in der Regel 80% als Einnahme gegenuber.

Ein politischer Beschluss zur Anmeldung der vollstandig erforderlichen Stadtebauférdermittel ist
notwendig, um bereits bis zur Anmeldefrist am 30.09.2021 fir das STEP 2022 eine erste
MalRnahme des geplanten Sanierungsgebietes Alleestralde beantragen zu kdnnen und den
Ratsbeschluss schnellstméglich nachreichen zu kdnnen.

Die erste anzumeldende Malinahme ist die Beauftragung eines Sanierungstragers gem. §§ 157
ff. BauGB. Die Umsetzung der Sanierungsmalfinahmen Ubersteigt die zur Verfligung stehenden
Kapazitaten im Fachdienst Stadtentwicklung, Verkehrs- und Bauleitplanung, sodass ein
Sanierungstrager die stadtebauliche Sanierungsmallnahme gem. § 136 ff. BauGB im Sinne
einer Treuhandverwaltung im Namen der Stadt Remscheid federfuhrend betreuen soll.

Die Aufgaben des Sanierungstragers verteilen sich grundsatzlich auf sechs Handlungsfelder:

Forderung und Finanzierung

Planerische Aufgaben

Vorbereitung und Organisation der Sanierungsdurchfiihrung
Besondere Aufgabenubertragung

Evaluation der Einzel- und Gesamtmafinahme
Offentlichkeitsarbeit

IREE RN

Der Sanierungstrager Ubernimmt innerhalb des Sanierungsgebietes neben seinen Aufgaben
nach § 159 ff. BauGB im Sinne einer Treuhandverwaltung u. a. auch Aufgaben, die in
vergangenen Jahren durch das Innenstadtmanagement (2016-2021) durchgefuhrt wurden,
sodass die Auftragssumme fur ein fortgeflihrtes Innenstadtmanagement bereits gemaf
Drucksache 15/7585 reduziert wurde.

Aulierhalb des Sanierungsgebietes bleibt das Innenstadtmanagement die fihrende Instanz
abseits der Stadtverwaltung.

FiUr das gesamte Sanierungsverfahren ist ein Durchfihrungszeitraum von ca. 10-15 Jahren
vorgesehen.

In einem ersten Schritt soll ein Sanierungstrager in Form eines Sanierungstreuhandervertrages
gem. § 159 (2) BauGB fur vier Jahre (48 Monate) beauftragt werden. Automatische
Verlangerungen sind anschlieRend mehrfach um jeweils zwei Jahre vorgesehen, sofern der
dazugehorige Vertrag nicht zuvor gekundigt wird.

Zur Einarbeitung des Sanierungstragers sowie zur Ubernahme hoheitlicher Aufgaben sind in
der Verwaltung Stellenanteile von Planerinnen bzw. Planern und Verwaltungskraften
eingeplant.

Der Sanierungstrager besteht - entsprechend einer zugrundeliegenden Kostenkalkulation der
mit der Erstellung der Rahmenplanung Alleestrale beauftragten Biros StadtGUUT (Bochum)
und Stadtraumkonzept (Dortmund) - aus einem hauptverantwortlichen Sanierungsmanager a
40 Stunden/Woche und einem zweiten Sanierungsmanager a 20 Stunden/Woche sowie einer
Burokraft.

Die Kostenermittlung durch die zweiv. g. renommierten Blros, welche sich taglich in dem
Tatigkeitsfeld der Stadtentwicklung bewegen, wird seitens der Verwaltung als geeignet
eingestuft.
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Zur Wahrung des Wettbewerbs und Einhaltung der férderrechtlichen Nebenbestimmungen ist
eine EU-weite Ausschreibung im zweistufigen Verfahren gemaf § 119 (4) GWBi.V. mit § 16
Abs. 1 VgV — nicht offenes Verfahren mit Teilnahmewettbewerb - notwendig. Da der
vorgesehene Auftrag Uber drei Jahre laufen soll und die Gesamt-Auftragssumme Uber dem EU-
Schwellenwert von 214.000 EUR liegt, ist eine EU-weite Ausschreibung erforderlich.

Ein EU-weites Vergabeverfahren erfordert einen wesentlich hdheren Bearbeitungs- und
Abwicklungsaufwand als ein nationales Verfahren. Es ist daher davon auszugehen, dass
frlhestens Mitte des Jahres 2022 eine Zuschlagsentscheidung getroffen werden und die
Auftragserteilung erfolgen kann.

Es ist in Abstimmung mit der Bezirksregierung (Termin am 18.08.2021) vorgesehen, zum 30.
September 2021 fir die Mallnahme "Sanierungstrager" nach Ziffer 12 i. V. mit Nr. 9 (4) der
Forderrichtlinien Stadterneuerung 2008 — Vergutung an Beauftragte, Leistungen von
Sanierungstragern — einen Forderantrag fur das Stadtebauférderprogramm 2022 zu stellen und
Zuwendungsmittel fir die Jahre 2022 — 2026 zu beantragen.

Finanzierung

Fir das Haushaltsjahr 2022 erfolgt die Finanzierung aus dem Sachaufwandsbudget (Sachkonto
5429331 — Gutachten- und Planungskoten) im Produkt 09.01.01 — Raumliche Planung und
Entwicklung.

Die Einplanung der ab 2023 bendtigten Haushaltsmittel erfolgt mit der Aufstellung des
kommenden Doppel-Haushaltes.

In Vertretung

Heinze
Beigeordneter

Mast-Weisz
Oberblirgermeister

Anlage(n)

1 - MaBnahmenliste Rahmenplanung Alleestralle

2 - Gesamtubersicht EinzelmalRnahmen im Stadtumbaugebiet Innenstadt

3 - Kurzfortschreibung Konzept zur Revitalisierung der Innenstadt Remscheid

4 - Gesamtaufwand im Stadtumbaugebiet Innenstadt

5 - MaRnahmen-Kosten- und Finanzierungsubersicht Konzept zur Revitalisierung der
Innenstadt Remscheid

6 - Mallnahmen-Kosten- und Finanzierungsplan VU und Rahmenplan Sanierungsgebiet
Alleestralie
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